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1 - REGESTO DEGLI EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE O SOGGETTI A SPECIFICA
DISCIPLINA — COMUNE DI BIBBONA ( Aree urbane ed Extraurbane)

(Fonte: Allegato A — Regesto degli edlifici di valore storico ambientale o soggetti a specifica disciplina -
Variante Quinquennale al Regolamento Urbanistico — Terzo Regolamento Urbanistico approvato con
Del.C.C. n. 27 del 30.03.2018)

Il Terzo Regolamentato Urbanistico - Variante Quinquennale al Regolamento Urbanistico (Del.C.C. n. 27 del
30.03.2018) individua all'interno dell’allegato A - Regesto degli edifici di valore storico ambientale o soggetti a
specifica disciplina, gli edifici che per il loro valore storico, architettonico, tipologico e ambientale sono stati
classificati come Invarianti Strutturali puntuali e gli edifici non di valore storico-ambientale soggetti a specifica
disciplina.

Per tali edifici, il Regesto indica gli interventi ammissibili in coerenza con le necessita di conservazione nonché con
le potenzialita di trasformazione o di crescita individuate.

Il grado di alterazione é classificato in funzione della riconoscibilita del processo tipologico, componenti
costruttive, storiche, funzionale e paesaggistiche, delle qualita spaziali, materiche e volumetriche, di
architetture che sono cresciute e si sono modificate nel tempo spontaneamente o condizionate da fattori
interni o esterni.

| tipi di intervento (Tipo int.) sui singoli edifici sono stati cosi classificati:

1.r (restauro):con la sigla r sono individuate quegli edifice che, per il loro valore storico-ambientale, possono
essere oggetto unicamente di interventi di conservazione;

2.rr (manutenzione):con la sigla rr sono individuati quegli edifici per i quali, in relazione al fatto di essere stati
oggetto di interventi edilizi piu 0 meno complessivi, sono ammessi solo interventi manutentivi, ovvero di
riorganizzazione funzionale interna;

3. R(Recupero):con la sigla R sono individuati gli edifici ed i corpi edilizi che,in relazione allo stato di degrado o
alla condizione di abbandono,devono essere oggetti di interventi unitari di recupero e riuso;

4.RA (riqualificazione architettonica): con la sigla RA sono individuati quegli interventi finalizzati al
miglioramento delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche; generalmente, si fa riferimento alla necessita
di eliminare quegli interventi incoerenti che si sono sovrapposti alla tipologia edilizia originaria determinando
un degrado formale dell’edificio;

5.Rann (recupero degli annessi): con la sigla Rann sono individuati gli interventi che interessano i rustici
minori (capanne di un solo piano, stalletti, pollai e porcilaie in murature, tettoie, forno del pane, pozzo, lavatoi
ecc), caratterizzati da condizioni di degrado o stato di abbandono, autonomi rispetto all’edificio principale. Tali
manufatti devono essere mantenuti nelle loro caratteristiche architettoniche e costruttive o adeguati nell'uso
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dei materiali, € non possono essere riutilizzati a fini abitativi se non come locali accessori di servizio e di
integrazione alla abitazione;

6. SD (soggetti a specifica disciplina):con la sigla SD sono individuati quegli edifici che, pur non essendo stati
riconosciuti di valore storico ambientale, sono soggetti a specifica disciplina mormata dal Regesto ovvero dalle
eventuali Schede Normative richiamate dal Regesto stesso.

Descrizione categoria

Per le sigle delle categorie di intervento si fa riferimento agli artt. dal n. 10 al n. 15 delle NTA. Per le
destinazioni d’'uso compatibili si fa riferimento all’art. 54 ed alla Sez. Il del Capo lll del Titolo Il secondo le
diverse UTOE del Territorio Aperto; agli artt. 20 23 e 43, secondo le diverse aree omogenee del Sistema
Insediativo. Tali riferimenti sono subordinati alle eventuali diverse indicazioni contenute nel presente Regesto.
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2 - SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE FUORI DAL CENTRO STORICO -
COMUNE DI CASALE MARITTIMO

(Fonte: Allegato A1 — Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente - Piano operativo del Comune di Casale
Marittimo adottato con Del.C.C. n. 15 del 25.03.2019)

Classificazione degli edifici esistenti in base al loro valore storico-architettonico e ambientale

Gli edifici esistenti, sono classificati nel modo seguente:

a) Edifici di rilevante valore sotto il profilo storico, architettonico e ambientale (E.R.V.)

b) Edifici di valore sotto il profilo storico, architettonico e ambientale (E.Va.)

c) Edifici con elementi di valore sotto il profilo storico, architettonico e ambientale (E.E.V.)
d) Edifici di scarso valore sotto il profilo storico, architettonico ed ambientale (E.S.V.)

Edifici di rilevante valore sotto il profilo storico, architettonico e ambientale (E.R.V.)

1. Tra tali immobili sono inclusi gli edifici, i complessi edilizi e le zone edificate aventi carattere architettonico e
urbanistico significativo per testimonianza storica, per valore culturale e ambientale, per connotazione
tipologica ed aggregazione.

2. Tale classificazione comprende gli immobili dichiarati di interesse storico-architettonico o artistico ai sensi
del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.Lgs. 42/2004) e s.m.i. ove esiste il vincolo specifico della
Soprintendenza per i Beni Architettonici, Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici.

3. Comprende, inoltre, gli immobili di proprieta dello Stato, dei Comuni, delle Province e di altre persone
giuridiche, nonché proprieta di Enti ecclesiastici e di Enti o Istituti legalmente riconosciuti, purché costruiti da
oltre 50 anni.

4. Comprende, infine, gli immobili o complessi edilizi di speciale interesse ovvero quelli che, pur non essendo
dichiarati di interesse storico o artistico ai sensi di legge, presentino le stesse caratteristiche di pregio
architettonico-storico ed ambientale.

Edifici di valore sotto il profilo storico, architettonico e ambientale (E.Va.)

1. Corrispondono agli edifici che per conservazione degli elementi costruttivi e decorativi tradizionali, per
caratteristiche tipologiche, per epoca di insediamento e per criteri di inserimento nel tessuto urbano o nel
territorio agricolo si definiscono come componenti integranti della morfologia urbana e territoriale.

2. Tale classificazione comprende gli immobili o complessi edilizi che, pur non presentando caratteristiche di
pregio architettonico, storico ed ambientale pari agli immobili o complessi edilizi di speciale interesse,
costituiscono sul territorio testimonianza di eventi storici, di forme tipologiche di aggregazione sociale,
economica e produttiva, documento di tecniche costruttive, di uso di materiali e di tipologie funzionali
particolari del territorio comunale o siano elementi caratteristici o caratterizzanti |'architettura del paesaggio.

Doc.QCO03 - Regesto del Patrimonio Edilizio Esistente 12



Piano Strutturale Intercomunale in forma associata
tra il Comune di Bibbona e il Comune di Casale Marittimo

3. Comprende, inoltre, gli immobili o complessi edilizi di valore simili ai precedenti, con alcuni elementi
tipologici alterati nel tempo ma con impianti architettonici ancora integri nella loro generalita.

Edifici con elementi di valore sotto il profilo storico, architettonico e ambientale (E.E.V.)
1. Corrispondono ad edifici caratterizzati da elementi costruttivi e decorativi che per caratteristiche costruttive,
tipologiche, insediative ed ambientali sono da tutelare e preservare per le parti significative.

Edifici di scarso valore sotto il profilo storico, architettonico ed ambientale (E.S.V.)
1. Corrispondono agli edifici di piu recente formazione, del tutto privi di valore architettonico, o se pur di
impianto storico, profondamente e gravemente alterati rispetto alla loro configurazione originaria.

Edifici non censiti
1. Sono gli edifici e/o manufatti, per i quali non € stata redatta apposita scheda, ma che possono essere
meritevoli di tutela

Edifici degradati
1. Sono gli edifici e/o manufatti o le porzioni di edifici ridotti a ruderi e che costituiscono elemento di degrado
fisico ed ambientali.
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3. SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE CENTRO STORICO -
COMUNE DI CASALE MARITTIMO

Si allega estratto ALLEGATO A2 - “Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente — Individuazione dei
Fabbricati — Centro storico” del Piano Operativo di Casale Marittimo adottato con Del.C.C. n. 15 del
25.03.2019.
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